一文读懂住房公积金“带押过户”政策
    “带押过户”如何办理？
需要符合哪些条件
一起来了解吧！

一、什么是“带押过户”？
住房公积金个人贷款存量房“带押过户”，是指我市存量房交易中，买方使用住房公积金贷款（含住房公积金和商业组合贷款）购房，并办理在押期间不动产权属转移登记及抵押登记手续，住房公积金中心审批完成后发放住房公积金贷款到四方指定的账户，贷款资金用于结清卖方原个人住房贷款（含商业贷款、住房公积金和商业组合贷款、纯住房公积金贷款）。

二、申请“带押过户”需满足哪些条件？
[bookmark: _GoBack]（一）申请对象
买方申请人具有完全民事行为能力，符合我市现行住房公积金贷款申请条件。
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（2） 需同时满足以下条件
1.卖方在本市商业银行办理了用于购买本市行政区域内住房的个人住房贷款（含商业贷款、住房公积金和商业组合贷款、纯住房公积金贷款），且该笔贷款尚未结清，贷款处于正常状态；
2.所交易房产当前仅存在原个人住房贷款抵押登记，且无查封等权利限制，无其他担保、查封、设立居住权等权利限制情形，能办妥第二顺位抵押登记手续；
3.涉及商业贷款的，须获原商业贷款银行同意；
4.买卖双方同意将买方购房住房公积金贷款资金划入四方指定的账户，并承诺优先用于偿还卖方原个人住房贷款。

三、办理“带押过户”需要什么材料？
1.住房公积金个人住房贷款申请表；
2.身份证明文件（大陆居民提供身份证和户口簿；港澳台同胞提供港澳台居民居住证或者台湾居民来往大陆通行证、港澳居民来往内地通行证；享有中国永久居留权的外国人提供护照与外国人永久居留证。已婚为夫妻双方提供）；
3.婚姻状况证明文件（已婚的提供结婚证；离婚的提供离婚证、离婚协议或离婚判决书、民事调解书；丧偶的提供丧偶证明；未婚的签署《婚姻状况声明书》）；
4.存量房买卖合同（已网签）；
5.不动产权证书（或房产证）；
6.评估报告（重新评估房地产价值的报告）；
7.家庭成员名下不动产登记资料查询结果证明；
8.个人信用报告（已婚为夫妻双方提供）;
9.用于还款的银行卡（存折）；
10.存量房“带押过户”监管协议；
11.其他须提供的贷款材料。

四、具体的办理程序有哪些？
买卖双方向受理银行提交申请→受理银行认证申请人办理资格→贷款银行同意并受理→签订“带押过户”协议→
贷款额度、资料审核→办理“带押过户”→银行办理顺位抵押→抵押资料审核→发放贷款至四方指定的账户→结清原个人住房贷款→银行注销原个人住房贷款抵押。

温馨提示
1.住房公积金贷款存量房“带押过户”贷款款项划入四方指定的账户，四方指定的账户需为受理银行的账户，非买卖双方个人账户；
2.住房公积金中心审批后发放贷款至四方指定的账户，银行以账户资金办理原个人住房贷款提前结清，并在住房公积金贷款发放后10个工作日内办理原贷款注销抵押，剩余资金结转卖方；
3.纯住房公积金贷款与住房公积金和商业组合贷款，如买方可贷住房公积金贷款额度低于卖方申请“带押过户”时住房公积金贷款余额的，则卖方需在银行受理前将不足部分资金作提前还款处理；
4.买房申请“带押过户”选择的银行，需与卖方办理住房公积金贷款或住房公积金和商业组合贷款的受理银行一致。

本期的知识点您了解了吗？如果您还有其他疑问，可以在微信后台留言给我们，咱们下期再见！
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