
政策解读

清远市清城区
集体土地征收补偿办法

一图看懂新政，保障您的权益！
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01 为何制定新《办法》？

适应新发展需求

贯彻落实国家省市最新法律法规，结合清城区实际，制定更加科学合理的补偿办法。

保障农民权益

切实维护被征地农民的合法权益，确保补偿安置工作公开透明、合法合规，让农民群众真正受

益。

核心目标

征收更规范
程序透明合法

补偿更公平
标准规范合理

安置更稳妥
保障长远生计

阳光征收 · 公平补偿 · 保障民生



02 新《办法》带来哪些改变？

四大核心亮点，全面提升征收补偿工作水平

征收程序规范化

承接上位法，规范土地征收程序，实现  。

根据最新的《土地管理法》《土地管理法实施条例》《广东省土地管理条例》对
集体土地征收程序进行了更新。

人员界定清晰化

规范了集体土地上房屋征收补偿安置  。

安置方式多元化

提供 和 两种方式。

非中心城区：可选择宅基地安置或货币安置

中心城区：原则上选择货币安置

计算规则明确化

明确集体土地上房屋征收的 、 以及 的

计算规则。

计算公式规范、清晰

新《办法》让征收更规范、补偿更公平、安置更稳妥，真正做到"阳光征收"

应安置人须符合相关条件



03 住宅如何补偿安置（一）

核心原则：先补偿、后搬迁，居住条件有改善

1 第一步：看是否符合"安置"条件

关键时间点

以 为准

安置人资格

应为本村集体经济组织成员

含在服兵役人员、全日制高校在校人员等特殊情况

2 第二步：看懂"一户一宅"是如何认定的

例如

夫妻与未达到法定婚龄子女同住的为一户

家庭中有两个及以上兄弟姐妹的，其中一人应与其父
母为一户，其余兄弟姐妹达到法定婚龄或结婚后可为
一户

具体认定标准详见《办法》第二十一条

安置流程

1 资格认定
确认安置人身份

2 一户一宅认定
符合一户一宅建设房屋

3 选择安置方式
宅基地或货币安置



03 住宅如何补偿安置（二）

宅基地安置

宅基地面积

每户 ≤ 80㎡

另可获得补偿：

住宅房屋重置价补偿

搬迁费

临时安置费

适合希望在原居住地重建房屋的被征收人

货币安置

安置面积计算

每人 60㎡
每户最高不超过 280㎡

货币安置款

= 商品房安置补助单价 × 安置面积

另可获得补偿：住宅房屋差额补偿、搬迁费、临时安置费。



04 补偿面积怎么算？

核心说明

"应补偿面积"是计算房屋重置价补偿和住宅房屋差额补偿的基础！清城区实行 "梯度分段、逐级递减" 的

折算规则。

计算规则详解

100%
280㎡以内（含）
按房屋实际面积100%计算

50%
281-380㎡（含）
按50%计算

25%
381-500㎡（含）
按25%计算

0%
500㎡以上部分
不计入应补偿面积

计算示例

以400㎡的合法住宅为例：

第一段（0-280㎡） 280 × 100% = 280㎡

第二段（281-380㎡） 100 × 50% = 50㎡

第三段（381-400㎡） 20 × 25% = 5㎡

最终"应补偿面积"合计： 335㎡
实际面积：400㎡ 折算比例：83.75%

通过梯度递减规则，既保障基本居住需求，又体现公平合理原则



05 这些情况要注意！

不予补偿的情形

以下情况一律不予补偿，请务必注意：

违章建筑
法律、法规等规定认定为违法建设的房屋

抢建抢栽
征收预公告发布后抢建抢栽部分

及时登记

一定要在 ，持产权证明办理补偿登记。

逾期不登记，后果自负

配合注销

获得足额补偿及安置后，请及时配合办理 。

配合注销是被征收人的义务

温馨提示
如对政策有疑问或遇到纠纷，请及时咨询当地政府部门或寻求法律援助。



06 施行日期与有效期

施行日期

本办法自2026年4月7日起施行 ，届时将正式生效，成为清城区集体土地征收补偿

工作的法律依据。

政策咨询

本办法由区自然资源主管部门商有关部门解释，如有疑问可就近咨询当地人民政府。

新旧政策衔接

本办法施行前，征收土地补偿安置方案已批准的建设项目发生的征地拆迁补偿安置

事宜，按已批准的征收土地补偿安置方案办理。

5年有效期
科学合理的制度安排

稳定性： 确保政策相对稳定，便于执行

灵活性： 预留调整空间，适应发展变化

规范性： 符合规范性文件管理要求

温馨提示：本办法施行后，清城区行政区域内集体土地的征收

与补偿以本办法为准。法律、法规、规章另有规定的，从其规

定。



阳光征收 公平补偿
保障民生

感谢您的关注！

如有疑问，请咨询当地政府部门

电话咨询 现场咨询 网上查询

清远市清城区人民政府 


