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441802005006GB00873地块旧城镇改造项目
“三旧”改造方案

为实施国土空间规划、“三旧”改造专项规划，清城区拟实施441802005006GB00873地块旧城镇改造项目，对位于清远市清城区北江一路音乐喷泉南侧的旧城镇用地进行改造。改造方案如下：
一、改造地块基本情况
（一）总体情况。项目位于清远市清城区北江一路音乐喷泉南侧、洲心街道龙华北侧，地块总面积为0.234135公顷（约3.51亩），地块现状为临时停车场，地上建设物已完成拆除作业，周边现状为街道居民自建房。该地块位于洲心街办K3、K4旧村庄改造项目范围内（该项目于2011年1月26日清远市“三旧”改造工作领导小组办公室批准，批准改造主体为清远市正田投资发展有限公司，批准改造面积约294亩）于2011年1月26日清远市“三旧”改造工作领导小组办公室批复同意清远市正田投资发展有限公司通过与村集体经济组织合作开发方式参与该项目改造，用地范围为纳入“三旧”地块标图建库范围的旧村庄约294亩。2011年3月11日，原清远市规划局批复同意核发“三旧”改造范围，中用地面积为19.87798公顷（约298.2亩），其中，市政道路面积为1.69674公顷（约25.45亩）。
根据清远市中心城区发展需求，经与经与清远市正田投资发展有限公司协商，洲心街办K3、K4旧村庄改造项目范围内同意将原清远市规划局批复同意核发“三旧”改造范围中的0.234135公顷（约3.51亩）土地交由政府主导开发建设，后续将不参与0.234135公顷（约3.51亩）的改造工作，剩下的294.690.49亩的改造工作继续由清远市正田投资发展有限公司开展实施。
项目441802005006GB00873地块总面积为0.234135公顷（约3.51亩）；根据土地利用现状（2022年度土地变更调查）地块现状类型为城镇住宅用地，现行控规用地性质为商业用地，在《清远市国土空间总体规划（2021-2035）》用地用海分类为城镇住宅用地，项目地块均在城镇开发边界范围内。
项目属于全面改造类型，拟采取政府收储改造模式,由政府收储达到净地条件后采取招拍挂的方式供地。
（二）土地现状情况。项目主体地块0.234135公顷，无纳入改造范围整体利用的边角地、夹心地、插花地（以下简称“三地”），不涉及其他用地、征地留用地、与原“三旧”用地置换的“三旧”用地或其他存量建设用地、使用原“三旧”用地复垦产生的规模或指标的非建设用地。
项目地块现状为建设用地0.234135公顷。按权属划分，无涉及农村集体经济组织属下的集体土地，范围内均由清远市土地开发储备局收储。地块在2009年12月31日前已建设使用，实地已处置完毕并已按规定标图入库。
项目地块现状为建设用地0.234135公顷，其中，项目地块中0.22423公顷已办理旧村庄集体建设用地转为国有建设用地手续,涉及批文为《广东省国土资源厅关于清远市清城区洲心街塘坦村委三街等村民小组、连石村委会的旧村庄建设用地征为国有建设用地的批复》（粤地政〔2013〕90号），剩下0.009905公顷均已政府收储土地。
（三）标图入库情况。项目地块0.234135公顷土地已标图入库，图斑号为44180200639。无纳入改造范围整体利用的“三地”、其他用地、征地留用地、与原“三旧”用地进行置换的存量建设用地、使用原“三旧”用地复垦产生的规模或指标的非建设用地。
（四）规划情况。项目地块0.234135公顷土地符合国土空间总体规划管制的“三区三线”内容，符合《清远市中心城区“三旧”改造专项规划（2021-2025）》中的“三旧”改造近期重点改造片区图；符合《清远市国土空间总体规划（2021-2035 年）》，符合《清远市中心城区中部片区控制性详细规划整合（燕湖单元）》（以下简称“详细规划”），在详细规划中安排为商住混合用地（070102/0901），地块的控制指标为容积率≤1.8，建筑密度≤40％，绿地率≥25％，建筑限高≤80 米。
根据《清远市国土空间总体规划（2021-2035年）》的市域历史文化遗存分布图、《清远市历史文化街区、历史建筑划定及重点地段城市设计》以及广东省古树名木信息管理系统数据，项目地块不涉及文物保护单位、历史文化街区、历史建筑、古树名木，符合相关规划要求。
二、改造意愿及补偿安置情况
项目地块范围内均已为国有建设用地，因此不涉及农村集体土地补偿安置情况，不涉及征收土地无开展社会稳定风险评估情况。
三、改造主体及拟改造情况
项目地块属于全面造类型，拟采取由清远市土地开发储备局收储达到净地条件后采取招拍挂的方式供地得改造模式。
现拟结合现状场地尺寸、空间关系、环境区位因素，合理设置总平面建筑布局功能，项目裙楼做以精品商店，餐饮等功能为主的商业综合体，塔楼做高端酒店。 
项目建成后可供出租经营建筑面积约4214.43平方米，按当前市场行情估算，改造后预计年产值将达到250万元。
四、需办理的规划及用地手续
项目地块建筑面积约4214.43平方米，容积率约1.8，未突破控制性详细规划容积率≤1.8的要求，因此地块总体仍在规划道路交通承载范围内。
项目地块为新建工程，对周边环境的影响主要包括废水、废气、扬尘、噪音等，通过采取污染防治措施，落实《地表水环境质量标准》、《环境空气质量标准》、《声环境质量标准》等相关标准的排放限值要求，严格执行环境保护“三同时”制度，能够使环境影响保持在可控范围内，确保项目建设在环境保护方面具备可行性。
5、 资金筹措
   项目地块拟以政府收储改造模式,由清远市土地开发储备局收储达到净地条件后采取招拍挂的方式供地。最终投入资金、资金筹措方式以竞得人实际投入资金，投入方式为准。
六、开发时序
改造项目面积为0.234135公顷，改造项目在招拍挂方式出让后，竞得人需在3年内完成开发建设，项目开发拟一次性开发。开竣工时间以出让合同为准。
七、实施监管
项目地块范围内由招拍挂方式出让的竞得人统筹组织实施，相关规划道路由属地镇街政府及其相关职能部门统筹组织实施。本项目不涉及拆迁安置及物业复建、配建公共设施。供地后的相关监管由自然资源主管部门负责监管。





改造主体申请表

	项目名称：441802005006GB00873地块旧城镇改造项目“三旧”改造项目

	










项目 基本 情况
	地块位置：清远市新城东二十三号小区市粮食局直属粮库

	
	改造总面积：21014.17平方米

	
	改造意愿征集情况：

	
	


纳入标图 入库情况
	☑ 是，□ 否  主体地块已全部纳入标图入库，图斑号： 已标图入库面积：21014.17平方米 未标图入库面积：

	
	
	□是，☑   否  涉及“三地” ，待批准后申请补充入库面积：
□是，☑   否  涉及其他用地，待批准后申请补充入库面积：
□是，☑   否  涉及征地留用地，待批准后申请补充入库面积：
□是，☑   否  涉及土地置换，待批准后申请补充入库面积：
□是，☑   否  涉及使用复垦规模和指标的非建设用地，待批准后申请补充 入库面积：

	
	改造类型： ☑全面改造   □ 微改造  □ 混合改造

	
	改造模式：☑政府收储模式   □政府统租模式  □政府综合整治模式  □政府与市场 合作改造模式  □农村集体自行改造模式  □村企合作改造模式  □企业自改模式
□企业收购改造模式
□ 单一主体归宗改造模式 □其他       

	
	土地供应： □ 协议出让  ☑公开出让   □协议租赁（ 出租） □公开租赁（ 出租） □
作价入股   □划拨  □拨用

	拟改造
情况说
明
	项目地块属于全面造类型，拟采取由清远市土地开发储备局收储达到净地条件后采取招拍挂的方式供地得改造模式。

	申请  理由及 意见
	
申请主体：（签章） 年    月     日
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附件：
附件材料清单
	序号
	材料名称
	备注

	1
	改造主体申请表
	√

	2
	土地现状调查成果
	√

	3
	不动产权属证明材料
	√

	4
	改造意愿征集结果
	广东省国上资源厅关于清远市清城区洲心街塘坦村委会三街等村民小组、连石村委会的旧村庄建设用地征为国有建设用地的批复
	√

	5
	补偿安置方案
	
	

	

6
	
改造主体证明材料
	地块位置示意图、地块测量平面图
	√

	
	
	规划设计要点、核发规划设计要 点及设计条件图审定通知书 、设 计条件图
	
√

	7
	社会稳定风险评估报告
	

	8
	“ 三 旧 ”改造专项规划法定成果
	√

	9
	详细规划批复文件及法定成果
	√

	10
	遥感影像图
	√

	11
	最新年度土地利用现状
	2021 年土地利用现状图
	√

	

12
	国土空间规划“ 一  张图”
	国土空间总体规划图
	√

	
	
	国土空间“三区三线”
	√

	
	
	控制性详细规划图
	√

	


13
	


其他必备材料
	关于要求启动441802005006GB00873地块旧城镇改造项目“三旧”改造方案的函
	√

	
	
	改造项 目 范围txt 数据
	√仅提供电子版

	
	
	改造项 目 范围 shpfile 数据
	√仅提供电子版
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